U Splitu, kolovoz 2024 .

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

NARUCITELJ : FANI KERUM, SETALISTE IVANA MESTROVICA 72A, 21000
SPLIT, OIB: 24293810824

NEKRETNINA : POSLOVNI PROSTORI NA ETAZI PODRUMA 11 OZNAKE PP.8, PP.11,
PP.22, PP25, PP32 | PP.34

LOKACIJA ;: MATICE HRVATSKE 1, 21000 SPLIT, &.z. ZEM 1077/7, K.C.Z. 6077/8,
6077/7,6077/14 k.o. Split

BROJ ELABORATA: 232/2024

Datum procjene : 30.08.2024.
. . . Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad.
IVAN Digitally signed : pHnes
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/350
URBROJ: 514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva [vana Mijanovica, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46, OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vieStaka., donosi

RIESENJE

I. Ivan Mijanovic, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023,

I Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovic. diplomirani inZzenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveuéilista u Zagrebu o zavrsetku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao struéno zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja i graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. ovjerenu
presliku rjeSenja o upisu u Imenik ovladtenih inZenjera gradevinarstva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti. ovjerene
preslike rjesenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019. godine te
rieSenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
se imenuje stalnim sudskim vjes$takom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavio vijestatenje.

8CnlsLIgEOmMPLOgZHpD-1L.w
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Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuc¢ilism
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podru¢ju vjestadenja za koje se imenuje 1
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveutilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalisti¢kog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina. vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspjedno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izreci rje$enja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s podrucjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rje3enja nije dopustena Zalba. ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rieSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pgStom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITIL:
1. Ivan Mijanovi¢, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje

CnlsL1gEOMPLOgZHpD-Lw
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ZADATAK
FANI KERUM, SETALISTE IVANA MESTROVICA 72A, 21000 SPLIT, OIB:
24293810824

POSLOVNI PROSTORI NA ETAZI PODRUMA II OZNAKE PP.8, PP.11, PP.22,
PP25, PP32 | PP.34

MATICE HRVATSKE 1, 21000 SPLIT, &.z. ZEM 1077/7, K.C.Z. 6077/8, 6077/7,
6077/14 k.o. Split

Naruditel; :

Nekretnina

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno nalogu Naruditelja.
Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih podataka kao i podataka
koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja, a posebno sukladno Opéim uvjetima procjene
(Prilog 3) i zakonima.

STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili sline interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog
tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

U Splitu 30.08.2024.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

POSLOVNI PROSTORI NA ETAZI PODRUMA Il OZNAKE PP.8, PP.11, PP.22, PP25, PP32 I

Nekretnina: PP 34
Lokacija : MATICE HRVATSKE 1, 21000 SPLIT, &.z. ZEM 1077/7, K.C.Z. 6077/8, 6077/7, 6077/14 k.o.
Dan kakvoce 29.08.2024.
Dan vrednovanja 30.08.2024.
Osnova procjene : TrziS$na vrijednost
Metoda izrauna Prihodovna metoda
Svrha procjene: Za osobne potrebe
Z.K. izvadak: E-izvadak od 30.08.2024.
Op¢inski sud: Split, ZK odjel Split
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina
K.O. Zkul z8&br podul K.O ké.br. pos. List || Cest (m2)
47,
_ 22 _ 6077/7,
Split 16720 ZEM 1077/7 ' Split 6077/8, 12952
64, 6077/14
71,
73

47. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-47)
poslovni prostor br. 8, u podrumu II, nivo 29.00, ukupne povrsine 20,35 m2, u naravi poslovni
prostor.

50. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-50)
poslovni prostor br. 11, u podrumu Il, nivo 29,00, ukupne povrsine 17,90 m2, u naravi poslovni
prostor.

61. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-61)
poslovni prostor br. 22, u podrumu 11, nivo 29.00, ukupne povrsine 15,53 m2, u naravi poslovni

_ _ prostor.
Opis nekretnine: 5 .
64. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-64)

poslovni prostor br. 25, u podrumu 11, nivo 29,00, ukupne povrsine 21,06 m2, u naravi poslovni
prosto.

71. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-71)
poslovni prostor br. 32, u podrumu 11, nivo 29,00, ukupne povrsine 10,92 m2, u naravi poslovni
prostor.

73. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-73)
poslovni prostor br. 34, u podrumu 11, nivo 29,00, ukupne povrsine 20,49 m2, u naravi poslovni

prostor.
Povrsina Cest: 12.952 m2
ZK Ulozak br.: 16720
Vlasnik: ESCENDO D.0.0., SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 1
Teret: IMA, sukladno upisu u ZK

Zaprimljeno 28. ozujka 2012. Z-3179/12

Zabiljezuje se da je za objekt izgraden na Cest. zem. 1077/7 priloZzena Dozvola za
upotrebu Opéine Split, Komiteta za urbanizam i gradevinarstvo, Odsjeka za
gradevinarstvo broj 08-UP-1-1631-84- BS/DB od 17. rujna 1984. godine.

Legalitet:

Legalna nekretnina.
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Godina gradnje :
Oneciscenja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba

Napomene :

NKP: (m2)

TrZisna vrijednost :

OSOBNO | POVJERLIJIVO

Nekretnina ima direktan pristup na JPP.

Energo certifikat - za potrebe izrade elaborata Procjenitelju nije dostavljen
energetski certifikat.

1984

Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje

Nisu uoceni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Nije moguca

Upisana pozitivna zabiljezba s Uporabnom dozvolom. Nekretnine u roch bau stanju,

bez priklju¢ka struje i vode, kompletno zapustene i neodrzavanje. Procjenitelj vrsi
umanjenje nekretnine potrebno za finalizaciju.

106,25

191.955,50 ©



C. LOKACIJA

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovniStva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovni$tva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovni$tva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

328/1

Nekretnina se nalazi u Splitu, predio Gripe, na adresi Matice Hrvatske 1, u blizoj okolici centra Grada Splita. Predmet
procjene su poslovni prostori koji se nalazi na etazi podruma Il. U neposrednoj blizini se nalaze vi§estambene zgrade,
individualni stambeni i stambeno - poslovni objekti, poslovna zgrada financijskih institucija, higijenski zavod, te ostali
potrebni javni i druStveni sadrzaji.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj transakcija
stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZzujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto razdoblje lani.
Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaéi. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su previsoke trazene cijene, rast
kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuditi da je trZiste uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta trzista i
cijena. Tijekom 2024. ocekujemo, osim pada prometa do Cega je ve¢ doslo, posljedicnu korekciju cijena.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 29.08.2024. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Naruditelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemlji$nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen

Kanalizacija prikljucena

Toplovod nije prikljucen

Telefon prikljucen

El. struja prikljucena

Plin nije prikljucen

ZGRADA

Temelji AB trakasti

Hidroizolacija poda Izvedena

Termoizolacija poda Izvedena

Nosiva konstr. AB

Ispuna Beton

Medukatna konstr. AB ploca

Krovna k. + pokrov Ravna AB ploca + izolacija
Limarija ugradena

Procelje Kamen, beton

POSLOVNI PROSTORI

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Prostorije

Grijanje

Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Al ostakljene stijenke
Al ostakljena

Da

staklo

boja

keramika

nije ugradena

El. Energija

Da - nije u funkciji
NE

Da - nije u funkciji
Da/da

Stanje: Nekretnina je stara 40 godine, neodrZavana, u roch bau stanju, potrebna kompletna

finalizacija i rekonstrukcija

OSOBNO | POVJERLIJIVO 10



3. GEOMETRIJSKI PODACI

Netto korisna povrsina (NKP) - Neto korisna povrsina poslovnih prostora preuzeta iz ZK ulo$ka te pomnoZena s
koeficijentom korisne povrsine sukladno zakonu i Pravilniku.

PODRUM 11
P (m2) koef NKP

Poslovni prostor br. 8 (E-47) 20,35 X 1,00 = 20,35 m2
Poslovni prostor br. 11 (E-50) 17,90 X 1,00 = 17,90 m2
Poslovni prostor br. 22 (E-61) 15,53 x 1,00 = 15,53 m2
Poslovni prostor br. 25 (E-64) 21,06 x 1,00 = 21,06 m2
Poslovni prostor br. 32 (E-71) 10,92 x 1,00 = 10,92 m2
Poslovni prostor br. 34 (E-73) 20,49 x 1,00 = 20,49 m2
Ukupno podrum |1 - poslovni prostori : = 106,25 m2
Bruto korisna povrsina (BKP) = = 12750 m2
Netto korisna povrS§ina (NKP) = = 106,25 m2
Volumen objekta (BV) BKP X 2,8 = 357,00 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Bruto korisna povrsina (BKP) = 12750 m2
Netto korisna povrsina (NKP) = 106,25 m2
Volumen objekta (BV) 357,00 m3

OSOBNO | POVJERLIJIVO 11



4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postoje¢e obiCaje U uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajudéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odlu¢ili Smo ovu procjenu napraviti Prihodovnom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih najmova te nekretnina oglasenih za najam na trzistu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trziSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih ugovora o najmu koji su javno
dostupni u smislu Regulative 575 EU ¢l 199, §ta jos uvijek nije situacija u RH.

Slijedom dostupnih trzisnih podataka, vrsti nekretnine i namjeni procjene istu smo napravili metodom
kapitalizacije buduceg prinosa. Neto prinos nekretnine izra¢unali smo na nacin da smo od trzisno odrZivog
ukupnog prihoda od najma odbili sve troskove i izrac¢unali NOP. Takav neto prihod kapitalizirali izlaznom
stopom kapitalizacije (EY) koja se izra¢unava iz inicijalne stope (1Y) i preostalog vijeka uporabe nekretnine za
TV=NOP/EY. Analizom trzista kao i same nekretnine izra¢un smo temeljili na ulaznim podacima kako slijedi u
nastavku uz prepostavku da svi troSkovi funkcioniranja i odrzavanja prostora tijekom najma idu na teret
Najmoprimca.

OSOBNO | POVJERLIJIVO 12



5. USPOREDNE NEKRETNINE

Usporedne nekretnine - poslovni prostor
Za potrebe ove procjene Kkoristili smo podatke prikupoljene iz sustava e nekretnina, a koji podaci se odnose na ugovore 0
zakupu poslovnih prostora kao i podatke odnosno ugovore o najmu poslovnih prostora na istom i sliénim lokacijama
prikazane u prilogu.

Nekretnina 1

Poslovni prostor u Splitu, Matice Hrvatske 2, povrSine 12,50 m2. Najam ugovoren 07.10.2022., iznos od 132,96 €.
Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena R
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1784656
Datum pregleda 30.8.2024.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovera Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugoveora u ZKC-u 22.11.2022
Povrsina u prometu 12,50
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 1.000,00
Ugovorena mjesecna nzjamnina/zakupnina (EUR) 132,96
Datum ugovora 07.10.2022
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka EVALUACDA U TIJEKU
Cjenovni blok GRIPE - MJESOVITO
PreteZita namjena cienovnog bloka gl_lgA-Mrgél'E‘SAOVTTA IASHIENA = PREIEZHTO

Nekretnina 2
Poslovni prostor u Splitu, Matice Hrvatske 28, povrsine 20,00 m2. Najam ugovoren 16.09.2021., iznos od 200,78 €.
Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena P
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1571072
Datum pregleda 30.8.2024.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 06.01.2022
Povrsinz u prometu 20,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 1.500,00
Ugovorena mjesecna nzjamnina/zakupnina (EUR) 200,78
Datum ugovora 16.09.2021
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok GRIPE - MJESOVITO
PreteZita namjena gjenovnog bloka nglA;.‘I\géElSAOVITA NAMIENA™= PREIEZITO
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Nekretnina 3
Poslovni prostor u Splitu, Dubrovacka 28A, povrsine 20,00 m2. Najam ugovoren 13.06.2024., iznos od 250,00 €.
Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena A~
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2132968
Datum pregleda 30.8.2024.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 14.06.2024
Povrdinz u prometu 20,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 1.883,63
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 250,00
Datum ugovora 13.06.2024
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
* Stopa PDV-3 (%) 25
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka EVALUACIJA U TIJEKU
Cjenovni blok BLATINE - SKRAPE - MJESOVITO
& 5 < M1 - MJESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
PreteZita namjena cjenovnog bloka STAMBENA

Prikaz procjenivane i usporednih nekretnina
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DZS indeksi cijena nekretnina

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB

HOUSE PRICE INDICES"

EKATA"

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

T T
| 1
8l STATISTIKU

CROATIAN BUREALU
OF STATISTICS

Godina Tromjesedje

Year Quarter

gBRR

2021.

RBRR

gRaR

2023.

28R%

2024. Q1

OSOBNO | POVJERLIJIVO

Users are kindly requested to state the source.

Indeksi (@ 2015. = 100
Indices (@ 2015 = 100} ?
novi postojedi Grad
ukupno stambeni |[stambeni Zaareb Jadran
objeki objekti 9
New Existing City of Adriatic
dwellings |dwellings |Zagreb coast
128,25. 107,69( 132,12_ 140,79' 39 109,31
7130,57. 17117,374 71 34,23' 142554- 717267,30‘ 171 590
129,75. 1 10,83; 133,35' 141.09» 126,91 _ 113,35
132,95' 108,66 137,45A 145,4_5 12'_/,61 | 11_9,4_5

Total

13419 11337 13820 14543 13280 11571
139,03 11877 14300 15255 13434 12217
14144 12030 14556 154,60 138,18 122,62
14499 12498 14897 15832 14251 12437

15225 13643 15553 168,63 147,28 132,32
157,94 137,66 162,01 17512 15152 140,80
162,44 14123 16669 18231 15580 139,65
17011 14565 17495 19394 160,87 14619

17356 14693 17882 19334 166,65 154,22
179,63 15470 18458 19962 170,86 16578
180,00 15863 18439 20440 16850 162,69
186,24 151,00 19311 20663 179,04 167,17

189,41 156,03 19582 21030 18147 170,84

15



5.2.Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvo¢i)

NKP=

PODACI O NEKRETNINAMA

v

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRADA

106,25 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Split Split Split Split
Lokacija Matice Hrvatske 1 | Matice Hrvatske 2 |Matice Hrvatske 28 Dubrovacka 28A
Nekretnina poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - najam najam najam
Datum transakcije/objave 3Q2024 4Q2022 3Q2021 202024
Povr$ina (m2) 106,25 12,50 20,00 20,00
Cijena (€) - 132,96 200,78 250,00
Cijena po m2 - 10,64 10,04 12,50
Protok vremena 3Q2024 4Q2022 3Q2021 2Q2024
DZS indeksi cijena nekretn. 181,47 160,87 138,18 181,47
Vremensko uskladenje - 12,8% 31,3% 0,0%
Korigirana vrijednost po m2 - 12,00 13,18 12,50
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 106,25 12,50 20,00 20,00
(-20% do +20%) 0% 0% 0%
Namjena poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor | poslovni prostor
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Pozicija Pr Np Np Np
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Starost 30 - 50 god 30 - 50 god 30-50god 30 - 50 god
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Opce stanje prostora lose Np Np Np
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost po m2 12,56 12,00 13,18 12,50
Ukupno korigirana cijena 12,56 12,00 13,18 12,50
Odstupanje od prosjeka -0,6 0,6 -0,1
Kvadrat odstupanja 0,7 0,3 0,4 0,0
Standardna devijacija - o 0,5
Dvosturuka devijacija - 26 1,0
Odstupanje od prosjeka -4% 5% 0%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (¥) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
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FE matrica

A - Lokacija/trziite B - zgrada opéenito C - stanje zgrade
Uporabivost v pot- izwrena lolacija® wvrlo dobra infrastrulctura |nema oétecenja
punosti i degoroéno s vzlilka potrainja za + vrlo dobro oblikovanje |* puna stabilnost
] |dana’osigurana vrstom zgrade + dobra prostorna + puna vporabivost
» skeoro nema'nama ofganizacija » daljnje koriitenje nijs
ponuds » vizpka flakzibilnost STIAN ] SN0
Uporabivest dovolinai  |vrlo dobra lokacija® vrlo dobra infrastrulctura | mala odtecenja
dugorodénye dana’ » redovita potrazmja za | » dobro oblikovan)s » puna stabilnost
- osiFurana wrstom zgra- de oblikovanje * jo& dobra vporabivost
= » mala ponuda + dobra prostorna v dalinje koridtenje jedva
oy ofganizacija STLATL) S0
B » dovolina flelcsbilnost
E_’ Uporabivost smagfs i lolcacifa® iofolptadnfrastrulctura | jasna oftecenja
:c'_p ali srednjoroéno : 3 t 5 H i@za THGE: oblikovanje |+ smanjena stabilnost
2 3 dana'osigurana 2 2 » pros)eina prostorna » progjeéna vporabivost
g * dovoljna ponuda ofganizacija + daljnje loriftenjs
"',_il » pmjerana flelesibilnest |smanjenc
e = - - - — —— - —
™ Uporabivost oerani- wmjerena lokacija® dovoljna infrastrulctura  |jasna odtecenja
i feno dana‘osigurana » mala potraznja za » pmjereno oblilkkovanje |+ smanjena stabilnost
= vrstom zgrade » mmjersna prostorna * smanjena sporabivost
4 » bogata ponuda ofEanizacija » daljnje koriitenje jasno
» mala flalcsibilnost STIAN ] SN0
Uporabivost loda lolacija® nadovoljna znatna oitacenja
kratkoroéno dana’ * jedva postoji‘ne postoji | infrastrulctera + smanjena stabilnost
osiFurana potraznja za vrstom » pmjereno oblilkovanje |+ nadovolina vporabivost
3 zgrade » nedoveljna prostorna |« daljnje loriftenjs
» velika ponuda organizacija zamo kratlo- roéno
*+ bez flalesibilnosti
Odabrani FK: 3,00

OSOBNO | POVJERLIJIVO

17




5.3.

Ukupna povrSina poslovni prostori 106,25 m2
Prosjecni prihod od najma po m2 mjese¢no 12,56 €
namjena kol najamnina | zauzetost prosjek EBP
opis m2 €/m2 mj % €/m2mj €
poslovni prostor 106,25 12,56 98% 12,31 15.694
Trzis$na vrijednost (prihodovna metoda)
|Izraéun predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja
[FK matrica A B C
2 2 2 odabrano FK= 2 |
starost gradevine G 40 god OVK 80 god
relativna starost G/OVK 50 % postotak OVK 57 %
OOVK 46 god
Odabir stope kapitalizacije (1Y)
kategorija: poslovni prostor 4,5% 6,0% 55 %*
prilagodavanje stope kapitalizacije : polozaj 0%
kvaliteta gradevine 0%
rizik naplate 0%
razvojni potencijal 0%
| odabrano 55 %
Efektivni bruto prihod-godisnji (EBP) = 15.694 €
Troskovi (% EBP) [ 10,0% | -1.569
Neto operativni prihod-godi$nji (NOP) = 14.124 €
Stopa kapitalizacije-1Y (%) | | Trajanje uporabe - OOVK| 55 | | 46
Multiplikator 1,06
Faktor kapitalizacije - M 16,60
I1zlazna ili stopa nekretnine-EY (%) 0,00%
Umanjenje - vrijednost potrebna za finalizaciju (400,00 €/m2 NKP) 42.500 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (TV) 191.955,50 €

ZAKLJUCAK - PP

Povrs$ina nekretnine 106,25 m2
Vrijednost po m2 1.806,64 €/m2
TrZisna vrijednost 191.95550 €
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G. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu:  POSLOVNI PROSTORI NA ETAZI PODRUMA II OZNAKE PP.8, PP.11, PP.22, PP25, PP32
| PP.34

na adresi: MATICE HRVATSKE 1, 21000 SPLIT, &.z. ZEM 1077/7, K.C.Z. 6077/8, 6077/7, 6077/14 k.o.
naruéitelja: FANI KERUM, SETALISTE IVANA MESTROVICA 72A, 21000 SPLIT, OIB: 24293810824

Misljenja smo da je nadan  30.08.2024.

- TrziSna vrijednost poslovnih prostora SVEUKUPNO (TV) :

191.955,50 €

- Zaokruzeno sukladno Zakonu (¢lanak 68. stavka 5. - NN78/15 i NN 105/15)

192.000,00 €

- TrziSna vrijednost poslovnog prostora br. 8 (E-47) (TV):
| 36.765,12 le |

- TrziSna vrijednost poslovnog prostora br. 11 (E-50) (TV) :
| 32.338,86 le |

- TrziSna vrijednost poslovnog prostora br. 22 (E-61) (TV) :
| 28.057,12 le |

- TrziSna vrijednost poslovnog prostora br. 25 (E-64) (TV) :
| 38.047,84 le |

- TrziSna vrijednost poslovnog prostora br. 32 (E-71) (TV) :
| 19.728,51 le |

- TrziSna vrijednost poslovnog prostora br. 34 (E-73) (TV) :
| 37.018,05 le |

Napomena:
Predmetna procjena predstavlja vrijednost nekretnine bez PDV-a i poreza na promet nekretnina.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu, 30.08.2024.
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H. PRILOZI
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PRILOG 1
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PRILOG 2
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= NESLUZBENA KOPIJA

| |
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Splitu
ZEMLJISMOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 30.08.2024. 08:27 Verficirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 16720
Broj zadnjeg dnevnika: Z-16399/2024 ETAZNO VLASHISTVO § NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 47, 50, 61, 64, 71, 73 (OSTALO KAO
NEPOTREENO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr, | ZeMlista Oznaka zemljista ) - Primjedba
. lkat, jutro | chv m2
cestice)
1. ZEM TRG | ZGRADA, GARAZA, MATICE HRVATSKE 1 12952
10777
TRG | ZGRADA BE78
GARAZA 4274
UKUPNO: 12952

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 28. oZujka 2012, Z-3179/12

2.1 Zabiljefuje se da je za objekt izgraden na fest. zem. 1077/7 priloZena Dozvola za upotrebu Opéine  ZABILJEZBA
Split, Komiteta za urbanizam i gradevinarstvo, Odsjeka za gradevinarstve broj 08-UP-1-1631-84-
BS/DB od 17. rujna 1984 godine.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
47. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASHNISTVO (E-47)

poslovni prostor br. &, u podrumu Il, nive 29.00, ukupne povriine 20,35 m2, u naravi poslovni
prostor.

ESCENDO D.0.0., SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 1
21 Pred. 22 oZujka 2006. Z-4150/06 ZABILIEZBA

ZabiljeZuje se zabrana ctudenja i opterecenja nekretning oznatene kao fest. zem. 1077/7,
viasnidtva Oprema d.o.o. Kastel Lukiit, a temeljem rigenja Trgovaékog suda u Splitu od 17
oZujka 2006. godine br. | R1-4/06.

471 Zaprimljeno 16.04.2024.g. pod brojem Z-16386/2024

na G4 (1.1}, 71 (1.1}
- x - T3{1.1)681(1.1). 47
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. ST-240/2024-2 (1.1} 5;';, 1.1} !
16.04.2024, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. 5T-210/2024-4 '
(ISPRAVAK) 16.04 2024, nastavka postupka radi naknadne diobe steéajne mase iza ESCENDO

d.o.o. u stedaju, OIB: 14808065735, Split, MaZuranicevo Setalidte 1.
&0. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASHISTVOD (E-50)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i wrijeme izrade) 30.08_2024. DB-28:5T7 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISHME KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloSka: 16720
ETAZMO VLASMISTVO § NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

poslovni prostor br. 11, u podrumu Il, nive 29,00, ukupne povréine 17,90 m2, u naravi poslovni
prostor.

ESCENDO D.0.0., SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 1
21  Pred. 22. ofujka 2006. Z-4150/06 ZABILIEZBA

ZabiljpZuje se zabrana otudenja i opterecenja nekretnine oznatene kao éest. zem. 1077/7,
viasnistva Oprema d.o.o. Kastel Luksic, a temeljem riesenja Trgovatkog suda u Splitu od 17.
oZujka 2006. godine br. | R1-4/06.

30.1  Zaprimlieno 16.04.2024 q. ped brojem Z-16356/2024

na B4 (1.1} 71 {1.1).

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVAGKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. ST-240/2024-2 g T il

16.04.2024, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. ST-210/2024-4
(ISPRAVAK) 16.04 2024, nastavka postupka radi naknadne diobe steéajne mase iza ESCENDO
d.o.o. u stedaju, OIB: 14808065735, Split, MaZuranitevo Setalifte 1.

61. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-61)

poslovni prostor br. 22, u podrumu Il, nivo 29.00, ukupne povréine 15,53 m2, u naravi poslovni
prostor.

ESCENDO D.0.0., SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 1
61.1 Zaprimlieno 16.04 2024 g. pod brojem Z-16386/2024

na 84 (1.1}, 71 (1.1,
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. ST-240/2024-2 sy -
16.04.2024, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. ST-210/2024-4 '
(ISPRAVAK) 16.04.2024, nastavka postupka radi naknadne diobe stedajne mase iza ESCENDO

d.o.o. u steéaju, OIB: 14808065735, Split, MaZuranicevo Setaliste 1.
64. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZMO VLASHISTVO (E-64)

poslovni prostor br. 25, u pedrumu I, nive 29,00, ukupne povréine 21,06 m2, u naravi poslovni
prosto,

ESCENDO D.0.0., SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 1
21  Pred. 22. ofujka 2006. Z-4150/06 ZABILIEFBA

ZabiljpZuje se zabrana otudenja i opterecenja nekretnine oznatene kao éest. zem. 1077/7,
viasnigtva Oprema d.o.o. Kastel Luksic, a temeljem rjiegenja Trgovatkog suda u Splitu od 17.
oZujka 2006. godine br. | R1-4/06.

641 Zaprimljeno 16.04 2024 _g. pod brojem Z-16386/2024

na 84 (1.1). 71 (1.1),
ZABILIEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. ST-240/2024.2 Fyl i
16.04.2024, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. ST-210/2024-4 '
(ISPRAVAK) 16.04 2024, nastavka postupka radi naknadne diobe steéajne mase iza ESCENDO

d.o.o. u stedaju, OIB: 14808065735, Split, MaZuranitevo Setalifte 1.
71. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-T1)

poslovni prostor br. 32, u podrumu Il, nivo 29,00, ukupne povréine 10,92 m2, u naravi poslovni
prostor.

ESCENDO D.O.O.

71.1  Zaprimljeno 16.04.2024_g. pod brojem Z-16386/2024 ) )
na 84 (110 71 (1.1)
= . = TA(1.1), 61 (1.1), 47
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOWVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. 5T-240/2024-2 i A, 53 ,:1_1'| "

16.04.2024, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. 5T-210/2024-4
(ISPRAVAK) 16.04.2024, nastavka postupka radi naknadne diobe steéajne mase iza ESCENDO
d.o.o. u stedaju, OIB: 148080657 35, Split, MaZuranitevo Setalifte 1.

73. Suvilasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZMO VLASHISTVO (E-T3)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.08_2024. 08:28:5T Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISME KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT . . Broj ZK uloska: 16720
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREBENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
poslovni prostor br. 34, u podrumu I, nive 29,00, ukupne povréine 20,49 m2, u naravi poslovni
prostor.
ESCENDO D.0.0., SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 1
2.1 Pred. 22. oZujka 2006. Z-4150/06 ZABILJEZEA

ZabiljgZuje se zabrana otudenja i optereéenja nekretnine oznaéene kao &est. zem. 107747,
viasni$tva Oprema d.o.o. Kastel LukSic, a temeljem rjieenja Trgovatkog suda u Splitu od 17.
oZujka 2006. godine br. | R1-4/06.

73.1  Zaprimlieno 16.04 2024 g. pod brojem Z-16386/2024

na 84 (1.1}, 71 (1.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. ST-240/2024-2 R TR

16.04.2024, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. ST-210/2024-4
(ISPRAVAK) 16.04 2024, nastavka postupka radi naknadne diobe steéajne mase iza ESCENDO
d.o.o. u stedaju, OIB: 14808065735, Split, MaZuranicevo Setalifte 1.

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Pravo viasnidtva nekretnine upisane u listu A |, uknjiZuje se na ime:

GRAD SPLIT
c
Teratovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 47
1.1 Zaprimljeno 18.04.2012. broj Z-3991/12 418711551 KN

Na teret poslovnog prostora broj 8, u podrumu 1, nive 29,00, ukupne povrsine
20,35 m2, a na temelju Ugovora o zajmu i sporazuma radi osiguranja novéane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini "U Splitu, 10. travnja 2012.
g.”, uknjiZuje se ugovomo pravo zalega u iznosu od
Eetirimilijunastoosamdesetzedamtisu¢ astopetnaest kuna i pedesetjiednu lipu
uvetano za eventualne trofkove i ostale nuzgredice, u korist:

1.7 Zaprimljeno 19.10.2023 9. ped brojem Z-42356/2023 na 1.1

UKNQIEBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE (CESIJA) 17.10.2023, pod poslovnim br. 2-3981/12, = imena KERUM
ZELJKO, OIB: 09230665171, Medtrovitevo Setalidte 72a, u korist:

KERUM FAMNI, OIB: 24293810824, SETALISTE IVANA MESTROVICA 72A,
21000 SPLIT

1. Na suvlasnicki dio: 50
1.1 Zaprimljeno 18.04.2012. broj Z-3991/12 4 187.115,51 KN

Na teret poslovnog prostora braj 11, u podrumu I, niva 29,00, ukupne povriine
17,90 m2, a na temelju Ugovora o zajmu i sporazuma radi osiguranja novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini "U Splitu, 10. travnja 2012.
g.", uknjifuje se ugovomo pravo zaloga u iznosu od
Eetirmilijunastoosamdesetsedamtisut astopetnaest kuna i pedesetjednu lipu
uvetano za eventualne troskove i ostale nuzgredice, u korist:

Zemljiznoknjizn izvadak (datum i wrijeme izrade) 30.08_2024. DB-28:57 Stranica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 329835, SPUIT . . Broj ZK uloska: 16720
ETAZNO VLASNISTVO § NEODREBENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.7 Zapnmljenc 19.10.2023.g. pod brojem Z-42356/2023 na il

UKNQIEBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE (CESIJA) 17.10.2023, pod poslovnim br. Z-3391/12, = imena KERUM
ZELJKD, OIB: 09230665171, Mestrovicevo SetaliSte 72a, u korist:

KERUM FANI, OIB: 24293810824, SETALISTE IVANA MESTROVICA 724,
21000 SPLIT

1. Na suvlasniéki dio: 641
1.1 Zaprimljeno 18.04.2012. broj £-3991/M12 4 18711551 KN

MNa teret poslovnog prostora broj 22, u podrumu 11, nivo 29,00, ukupne povriine
15,53 m2, a na temelju Ugovora o zajmu i sporazuma radi osiguranja noviéane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini "U Splitu, 10. travnja 2012,
g.”, uknjifuje se ugovomo pravo zaloga u iznosu od
Cetirimilijunastoosamdesetzedamiisu¢ astopeinaest kuna i pedesetjiednu lipu
uvetano za eventualne trozkove i ostale nuzgredice, u korist:

1.7 Zaprimljeno 19.10.2023.g. pod brojem Z-42356/2023

UKNQIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE (CESWA) 17.10.2023, pod poslovnim br. Z2-3991/12, s imena KERUM
ZELJKO, OIB: 09230665171, Metrovicevo Setalifte 72a, u korist:

KERUM FAMI, OIB: 24293810824, SETALISTE IVANA MESTROVICA 724,
21000 SPLIT

1. Na suvlasnicki dio: 64
1.1 Zaprimljeno 18.04.2012. broj £-3991/M12 4 18711551 KN

Ma teret poslovnog prostora broj 25, u podrumu 11, nivo 29,00, ukupng povriine
21,06 m2, a na temelju Ugovora o zajmu i sporazuma radi osiguranja noviéane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini "U Splitu, 10. travnja 2012,
g.”, uknjifuje se ugovomo pravo zaloga u iznosu od
cetirimilijunastoosamdesetzedamtisu¢ astopeinaest kuna i pedesetjiednu lipu
uvetano za eventualne trozkove i ostale nuzgredice, u korist:

1.7 Zaprimljeno 19.10.2023.g. pod brojem Z-42356/2023

UKNQIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE (CESIA) 17.10.2023, pod poslovnim br. Z2-3991/12, s imena KERUM
ZELJKO, OIB: 09230665171, Metrovicevo Setalifte 72a, u korist:

KERUM FAMI, OIB: 24293810824, SETALISTE IVANA MESTROVICA 724,
21000 SPLIT

1. Na suvlasnicki dio: 71
1.1 Zaprimljeno 18.04.2012. broj £-3991/12 418711551 KN

Ma teret poslovnog prostora broj 32, u podrumu |1, nivo 29,00, ukupne povriine
10,92 m2, a na temelju Ugovora o zajmu i sperazuma radi ogiguranja noviéane
traZzbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini "U Splitu, 10. travnja 2012,
0.”, uknjifuje se ugovomo pravo zaloga u iznosu od
Eetirimilijunastoosamdesetsedamtisu¢astopetnaest kuna i pedesetisdnu lipu
uvetano za eventualne trofkove i ostale nuzgredice, u korist:

1.7 Zaprimljeno 19.10.2023 g. pod brojem Z-42356/2023

UKMJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU

TRAZBINE (CESIJA) 17.10.2023, pod poslovnim br. Z-3891/12, s imena KERUM

ZELJKQ, OIB: 09230665171, Mestravicevo SetaliSte 72a, u korist:

KERUM FANI, OIB: 24293810824, SETALISTE IVANA MESTROVICA 724,

21000 SPLIT

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.08_2024. DB-28:3T Stranica: 4
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT . . Broj ZK uloSka: 16720
ETAFNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 73
1.1 Zaprimljeno 18.04.2012. broj Z-3931/12 418711551 KN

Ma teret poslovnog prostora broj 34, u pedrumu I1, nivo 28,00, ukupne povrsine
20,49 m2, a na temelju Ugovora o zajmu i sporazuma radi osiguranja noviéane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini "U Splitu, 10. travnja 2012,
g.”, uknjifuje se ugovomo pravo zaloga u iznosu od
Eefirimilijunastoosamdesetsedamtisu astopetnaest kuna i pedesetjiednu lipu
uvecano za eventualne troskove | ostale nuzgredice, u korist:

1.7  Zaprimljenco 19.10.2023.g. ped brojem £-42356/2023

UKN._.IIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOWOR O USTUPU
TRAZBINE (CESIJA) 17.10.2023, pod poslovnim br. Z-3991/12, 3 imena KERUM
ZELJKC, OI1B: 09230665171, Medtraviéevo Setalidte 72a, u Korist:

KERUM FANI, OIB: 24293810824, SETALISTE IVANA MESTROVICA T2A,
21000 SPLIT

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 30.08.2024.

Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme zrade) 30.08_2024. DB-28:5T Stranica: 5
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCKIUERED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 30.08.2024. 08:38
PERIJEPIS POSJEDOVINOG LISTA

Katastarzka opcina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 6513

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalizte odnosno sjedizte upisane osobe OIB

111 EOQOTEES, KFALJA ZVONIMIEA 14, SFLIT

Podaci o katastarskim cesticama

5l 2 Broj iidr-esa I_ulf?shlrske cestice/Natin l.-lpl:ll':lbe htas'ta..rs]ue. Povriina/ Broj Posebn-.i .
' | & | katastarske |ZesticeNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravimd Primjedba
festice zgrade reFimi
1151 BILICE 1292 7
DVORISTE 1292
11573 BILICE 43 7
DVORISTE 43
115/4 BILICE 1019 7
UREDENQ ZEMLIIETE 5
DVORISTE 067
UREDENO ZEMLIISTE 47
117 DUIMOVACA 3486 7
ZGRADA 3486
118 DUIMOVACA 425 7
DVOR. 425
9001 BILICE 1551 7
GOSPODARSEQ DVORISTE 4
DVORISTE 1547
900/4 DUIMOVACA 1465 7
ZGRADA 1455
900/5 DUJMOVACA 62 7
NEPLODNO 52
900/ DUJMOVACA 50 7
ZGRADA 50
900/9 BILICE 109 7
DVORISTE 109
90014 BILICE 330 7
DVORISTE 380
200/15 BILICE 75 7
DVORISTE 38
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TUkupna povriina katastarskih éestica
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gl = Broj i\.dr.esa I_mfiasmrske testice/Nadin tllpnr:behmsrtalrsbel Povriina/ Broj Posehn:i .
w | & | katastarske (festiceNain uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL. pravmd Primjedba
festice zgrade re#imi
DVORISTE 16
UREBENO ZEMLIISTE 21
900/16 |BILICE am| 7
UREBPENOQ ZEMLIISTE 33
DVORISTE 238
900/17 |BILICE 33| 7
DVORISTE 83
900/18 |BILICE 42| 7
DVORISTE 47
900/20 Solinzka 948 7
UREBENO ZEMLIISTE 17
UREDENQ ZEMLISTE 150
DVORISTE 781
900/21 |BILICE 91l T
UREDENO ZEMLIISTE 136
UREDENO ZEMLIISTE 09
DVORISTE 151
DVORISTE 145
DVORISTE 209
UREBENO ZEMLIISTE 141
900/22  [DUIMOVACA a1 7
DVORISTE 82
900/23 |BILICE 179 7
DVORISTE 179
2021 DUJMOVACA 176 12
ZGRADA 176
9022 DUJMOVACA 35| 12
UREBENO ZEMLIISTE 434
DVORISTE 101
60776 |MATICE HRVATSKE 937 63
RESTORAN, MATICE HRVATSKE 037
60777  |MATICE HRVATSKE 1 839 63
ZGRADA 839
607714 |MATICE HRVATSKEE 1 12952 63
GARAZA MATICE HRVATSEE 1 4274
TRG I ZGRADA 3678
607716 |MATICE HRVATSKE 4079 30
TRG 4079
607717 |GRIPE 2181 50
TRG 2281
607733  |GRIPE 460 50
TRG 460
35012




eline

ﬁ:; NESLUZBENA KOPLTA

REFUBLIKA HREVATSKA .o SPLIT
DRiA‘r'I:'A GEODETSKA UPEAVA kLbr: 607714
PODEUCNI URED FA KATASTAR

SPLIT

Stanje na dan: 30.08_2024.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Wjerilo 1:20{00
Izvorne myjerile 1:1000

ERLEA
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AR T RS
Opéima Bplit, Kemitet za urbamizam i gradjevimars y Odsjek
‘ovinnr-evb, rjeSavajuéi pevedom zahtjeva investitera
dajai cemtar Keteks " - 1it na temelju &Elana 81.
dee mo e BRH",

-a
i 83. Zake - daji ebjek:
brog 52/81.;“.11329. JISIU SNk

T - £ Ltevgn, dinl. frz.soh
DOZVO ﬁél‘ngqﬁﬁﬁﬁngf
“2 TaVestitoru Oot!g..b'P:odq:si coxtar Komtexa® o
YA #p upotreba - sl enpg wbjekta predajmog
BRI S i

<e W TpeA Ay
A TYALE S 14 AR\ Rl
S Ashay '-g::g_’;‘n S e =
___ " IaVektiter "Eotexs® Split OOUR "Prodajmi cemtsr Keteks” -Split

ie Jje dama 21.3.1 84.godine zahtjev za izdavuio dozvole
a

‘Z& upotrebu izgrad jemog objekta prodajmog cemtr Gripe " na
Gripama u Splitu.,

Zakljudkom ed 16.4.1984.godine ovaj Komitet osnevae je komisiju
za tehmilki pregled koja je dama 2 .4.1984.{0(!1-. izvr3ila
pomovni tehmidki pregled objekta kao i pregled svih dokumenatsa
koji se edmese ma gradjenje i o tome sastavila zapisnik,

(Ramiji pregled izvrienm Je 19.2.1981.gedine o Zemu Je imvestitoru
destavljem zapismik.,

Tehmidkim pregledom komigija je utvrdila da Je predmetmi objekt
izgradjer u skladu sa urbamistilkim uvjetima izgradnje ma

tom pedrudju i prepisima o tehmiZkim mormativima i jugoslavemskim
standardima te da je za frad;jo e izdana ?ndaovhlka dezvela
broj o8-UP~I-1424-79 ed 13.4.19%9.gedine 08-UP-1-909-81 od

27. 1. 1982.godine .

Pregledom je utvrdjemo da na objektu ima nedostataka keJji bi
uggi utjecati na keriStemje objekta te i: dat rek za otklanjanje
madjenih medostataka dama 17.7.1984 .gedine i 17.9.1984, godho‘:.

Imvestiter Je priloZio dokaze da io etklonio sve medostatke iz

" zapisnika ed 23.4,.1984.godine kao iz zapisnika ed 19.2.
198l.godine te je komisija u zapismiku zauzela miZljemje da se
predmetsi ebjekt moZe koristiti odmosme stavii u pegen,

£ obzirem ma izmeseno, a Primjemom odredbi Xlama 83. 85. i 89.
Zakona o izgradaji objekata, rijeZemc je kao u dispezitiwu.

e izjavi
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ZAKONI

*

¥ ok ok X X %

*

* ok ok ok ok ok ok ok ok ok F

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o grad sijecanj 2020

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba 0 na¢inu i postupku procjene vrijednosti turisti¢kog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, na¢inu isplate kod
civilne diobe, nac¢inu utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba 0 nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu jadinica lokalne
samouprave te na¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15
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